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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

ALLEKIRJOITUSVERSIO

Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus ("Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

1. OSAPUOLET

11

1.2

13

1.4

1.5

Asunto Oy Ruotulan Tornit (“Ruotulan Tornit”)
Y-tunnus: 0211738-4
c/o Kiinteistétahkola, Insindorinkatu 40, 33720 Tampere

Kiinteiston 837-4-4889-3 ("Tontti 3”) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tampereen Ruotulan Marja (“Ruotulan Marja”)
Y-tunnus: 3495883-1
c/o Jatke Pirkanmaa Oy, Peltokatu 34 C, 33100 Tampere

Kiinteiston 837-4-4889-2 ("Tontti 2”) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tampereen Ruotulan Susi ("Ruotulan Susi”)
Y-tunnus: 3495878-6
c/o Jatke Pirkanmaa Oy, Peltokatu 34 C, 33100 Tampere

Kiinteiston 837-4-4889-4 ("Tontti 4”) vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Tampereen Ruotulan Timo (”Ruotulan Timo”)
Y-tunnus: 3495877-8
c/o Jatke Pirkanmaa Oy, Peltokatu 34 C, 33100 Tampere

Kiinteiston 837-4-4889-5 ("Tontti 5”) vuokraoikeuden haltijana

Tampereen kaupunki
Y-tunnus: 0211675-2
PL487,33101 Tampere

Kiinteistojen 837-4-4889-2, 837-4-4889-3, 837-4-4889-4 ja 837-4-4889-5 omistajana

Ruotulan Tornit, Ruotulan Marja, Ruotulan Susi ja Ruotulan Timo jaljempana kumpikin yksin
"Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tampereen kaupunki on taman Sopimuksen osapuolena
ainoastaan siina tarkoituksessa, ettd se hyvaksyy omistamiensa tonttien osalta Sopimuksessa
maariteltyjen rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisen. Tampereen kaupunki ei vastaa
omistamiinsa tontteihin kohdistuvista tastd Sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista ja
kustannuksista kaupungin omistusajan osalta.
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2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(D)

Tonttien 2, 3, 4 ja 5 (jéljempéana yhdessa "Tontit”) muodostamalle alueelle on tullut 9.1.2025
voimaan uusi asemakaava, jonka myo6td Tonttien alueelle on vahvistettu uusi tonttijako ja
nykyiset Tontit on muodostettu. Uusi asemakaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen
Tonttien 2, 4 ja 5 alueelle, pysakdintialueiden rakentamisen Tontin 3 alueelle seka
talousrakennusten rakentamisen Tonttien alueelle.

Ruotulan Tornit hallitsee vuokraoikeuden nojalla Tampereen kaupungin Ruotulan
kaupunginosassa sijaitsevaa Tonttia 3 sekd omistaa Tontilla 3 sijaitsevat viisi (5)
asuinrakennusta.

Ruotulan Marja hallitsee vuokraoikeuden nojalla Tampereen kaupungin omistamaa Tonttia 2,
Ruotulan Susi hallitsee vuokraoikeuden nojalla Tampereen kaupungin omistamaa Tonttia 4 ja
Ruotulan Timo hallitsee vuokraoikeuden nojalla Tampereen kaupungin omistamaa Tonttia 5.
Ruotulan Marja, Ruotulan Susi ja Ruotulan Timo toteuttavat kukin hallitsemilleen Tonteille
asuinrakennukset omistukseensa.

Osapuolet sopivat talld Sopimuksella Osapuolten hallitsemien Tonttien valisista rasitteista ja
naihin liittyvien kunnossapitovastuiden ja -kustannusten jakamisesta Osapuolten valilla.

3. YHTEISJARJESTELYSOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET JA RASITTEISTA AIHEUTUVIEN KUSTANNUSTEN

JAKAMINEN

Tonttien 2, 3, 4 ja 5 véliset rajat, sekd Tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat esitetty Liitteessa 1.

Osapuolet toteavat, ettd tama Sopimus on allekirjoitettu Tonteille toteutettavien
uudisrakennusten rakentamisen alkaessa ja Tonttien tarkoituksenmukainen kdytté saattaa
edellyttdda muutoksia tehtdvaksi tdhan Sopimukseen. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
muutoksista tahan Sopimukseen, mikali Tonttien tarkoituksenmukainen kaytto tata edellyttaa.

Jatke Pirkanmaa Oy (Y-tunnus: 2951086-4, jaljempand ”Jatke”) vastaa Tonteille 2, 4 ja 5
toteutettavan uudisrakentamishankkeen KVR-urakoitsijana uudisrakennusten rakentamiseen
liittyvien piha-alueiden toteuttamisesta kustannuksellaan Jatkeen ja Ruotulan Marjan, Jatkeen
ja Ruotulan Suden seka Jatkeen ja Ruotulan Timon valillda allekirjoitettujen KVR-
urakkasopimusten mukaisesti.

Ruotulan Tornit ostavat Ruotulan Tornien ja Jatkeen valilla allekirjoitetussa Esisopimuksessa
sovittujen periaatteiden mukaisesti pysakdintipaikkoja Jatkeelta. Pysadkointipaikoista
maksettavien kauppahintojen lisdksi Ruotulan Torneilla ei ole velvollisuutta osallistua Tonttien
piha-alueiden ja niitd palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Talla Sopimuksella perustettavien rasitteiden kohteena olevien varastojen, piha-alueiden,
jatepisteiden, laitteiden ja rakenteiden  kaytdstd, vyllapidosta, korjauksesta ja
peruskorjaamisesta tai uusimisesta aiheutuvien kustannusten jakoperusteena on kunkin
Osapuolen omistaman/omistamisen asuinrakennusten rakennusoikeus seuraavasti:

Osapuoli: Rakennusoikeus: Prosenttiosuus (%):
Ruotulan Tornit 10.800 kem? 57,30 %
Ruotulan Marja 2.700 kem? 14,32 %
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Ruotulan Susi 2.700 kem? 14,32 %
Ruotulan Timo 2.650 kem? 14,06 %
Yhteens3 18.850 kem? 100 %

Osapuolten yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja alueiden yllapidosta ja kaytosta aiheutuvat
kustannukset jaetaan kyseistd tilaa tai aluetta kayttdvien Osapuolten kesken
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Edelld sovitusta poiketen Osapuolten yhteisessd kdytossad olevien jatepisteiden kdyttamisesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken niiden omistamissa rakennuksissa
sijaitsevien asuinhuoneistojen lukumaaran mukaisessa suhteessa seuraavasti:

Osapuoli: Asuinhuoneistojen lukumadra: | Prosenttiosuus (%):
Ruotulan Tornit 150 48,87 %

Ruotulan Marja 53 17,26 %

Ruotulan Susi 53 17,26 %

Ruotulan Timo 51 16,61 %

Yhteensa 307 100 %

Silta osin, kun Tonteilla sijaitsevat rakennukset, alueet tai tilat ovat Osapuolen yksinomaisessa
kdytossa ja hallinnassa ja palvelevat vain kyseistd Osapuolta, vastaa Osapuoli itse kaikista
yllapitoon liittyvista kustannuksista.

4. SOPIMUKSELLA PERUSTETTAVAT RASITTEET

4.1.

4.1.1.

Talla Sopimuksella perustetaan Osapuolten hallinnassa olevien Tonttien vélille seuraavat
rakentamislain (751/2023, muutoksineen) 128 §:ssa tarkoitetut pysyvat rakennusrasitteet ja
kiinteistonmuodostamislain (554/1995, muutoksineen) 154 §:ss& tarkoitetut kiinteistorasitteet,
jotka rasitteet perustetaan korvauksetta:

Pysakdinnin jarjestaminen
Pysdkéintid koskevat rasitteet Tontilla 3

Tonttien pysakdintipaikat on osoitettu Liitteessad 2. Pysakdintipaikat on jaettu Tonttien kesken
siten, etta Liitteessa 2 on osoitettu kunkin Osapuolen yksinomaisessa omistuksessa ja
hallinnassa olevat pysakdintipaikat. Osa Tonttien 2, 4 ja 5 hallinnassa olevista
pysakdintipaikoista sijaitsee kunkin Tontin omalla alueella ja osa Tonttien 2, 4 ja 5
pysakodintipaikoista sijaitsee Tontin 3 alueella.

Tontilla 2 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kdyttda yhteensd kymmenta (10) Tontin 3 alueella
sijaitsevaa pysakdintipaikkaa, jotka on osoitettu sille Liitteessad 2 (pysdkointipaikat n:rot 011-
020).

Tontilla 4 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kayttdd yhteensd yhtéd (1) Tontin 3 alueella
sijaitsevaa pysdkointipaikkaa, joka on osoitettu sille Liitteessa 2 (pysdkointipaikka nro 153).

Lisaksi Tontilla 4 on pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa ja kayttaa seitsemaa (7) Tontin 4
omistuksessa ja hallinnassa olevaa pysakdintipaikkaa (pysékointipaikat n:rot 154-160), jotka
sijaistevat osittain Tontin 3 alueella Liitteessd 2 osoitetulla tavalla. Taman kappaleen mukaisesta
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kustannustenjaosta poiketen osittain Tontin 3 alueella sijaitsevien pysakdintipaikkojen
(pysakointipaikat n:rot 154-160) korjauksista, kunnossapidosta, ylldpidosta, uusimisesta ja
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti 4 kohdan 4.1.2 mukaisesti.

Tontilla 5 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kayttaa yhteensd kahdeksaa (8) Tontin 3 alueella
sijaitsevaa pysakdintipaikkaa, jotka on osoitettu sille Liitteessad 2 (pysdkointipaikat n:rot 133—
134 ja 147-152).

Tontin 3 omistuksessa ja hallinnassa olevat pysdkointipaikat, yhteensa 112 pysakointipaikkaa
(pysakointipaikat n:rot 021-132), sijaitsevat kaikki Tontin 3 alueella.

Tonttien 2, 3, 4 ja 5 omistajat vastaavat Tontin 3 alueella sijaitsevien pysdkdintipaikkojen
korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista
kustannuksista Tontin 3 alueella sijaitsevien pysakointipaikkojen suhteessa seuraavasti:

Osapuoli Pysakadintipaikkojen Prosenttiosuus (%):
lukumaara:

Tontti 2 10 7,63 %

Tontti 3 112 85,50 %

Tontti 4 1 0,76 %

Tontti 5 8 6,11 %

Yhteensd 131 100 %

Tontti 3 huolehtii Tontilla 3 sijaitsevien pysakointipaikkojen korjausten, kunnossapidon,
ylldpidon, uusimisen ja peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja
laskuttaa Tonttien 2, 4 ja 5 omistajilta ndiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista
kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Tonteilla 2, 4 ja 5 sijaitsevat pysdkdintipaikat

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontilla 2 sijaitsee lisdksi kymmenen (10) Tontin 2
yksinomaisessa omistuksessa ja hallinnassa olevaa pysékointipaikkaa (pysakointipaikat n:rot
001-010), Tontin 4 alueella sijaitsee yhdeksantoista (19) Tontin 4 yksinomaisessa omistuksessa
ja hallinnassa olevaa pysakointipaikkaa (pysakointipaikat n:rot 154—172) seka Tontin 5 alueella
kaksitoista (12) Tontin 5 yksinomaisessa omistuksessa ja hallinnassa olevaa pysakointipaikkaa
(pysakointipaikat n:rot 135-146). Tonttien 2, 4 ja 5 alueella sijaitsevat pysadkointipaikat on
osoitettu Liitteessd 2.

Tontit 2, 4 ja 5 vastaavat kukin omalla Tontillaan sijaitsevien pysakointipaikkojen korjauksista,
kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta kustannuksellaan.

Selvyydeksi todetaan, ettd Tontti 4 vastaa kustannuksellaan korjauksista, kunnossapidosta,
yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta myds niiden Liitteessd 2 osoitettujen Tontin 4
hallinnassa olevien pysakdintipaikkojen osalta, jotka sijaitsevat osittain Tontin 3 alueella
(pysakointipaikat 154-160), eikd naitd osittain Tontin 3 alueella sijaitsevia pysakointipaikkoja
lasketa mukaan edelld kohdassa 4.1.1 tarkoitettuun Tontilla 3 sijaitsevien pysakointipaikkojen
kustannustenjakoon.
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Tontilla 3 sijaitsevien pysdkéintipaikkojen sdhkéistys

Tontilla 3 sijaisevien pysakdintipaikkojen sahkdistys jarjestetddan oman erillisen sahkoliittyman
kautta, joka on Ruotulan Tornien nimissd. Tontin 3 alueella sijaitsevien pysakointipaikkojen
sahkonkulutuksesta  aiheutuvat  kustannukset  (esim.  valaistus,) luetaan  osaksi
pysakdintipaikkojen ylldpitoa ja kustannukset jaetaan Osapuolten kesken kohdan 4.1.1
mukaisten Tontilla 3 sijaitsevien pysdkdintipaikkojen mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd tdssa tarkoitettu sahkonkulutus ei sisalla autojen latauksesta ja lammityksesta
aiheutuvia kustannuksia, ja nama kustannukset kohdistetaan alla olevan mukaisesti suoraan
yksittaiselle kayttajalle.

Pysdkointialueen sahkoliittymdassa on varauduttu sahkoautojen lataukseen rajoitetusti.
Sahkéliittyman koko on L320. Lataus- ja lammitysasemat liitetdan kuormanhallintaan, jolloin
latauspisteiden kaytettdvissa oleva teho riippuu kulloinkin kaytdssa olevien latauspisteiden
madrastd sekd tehosta. Yhteensd latauskapasiteettia on varattu noin 213 kW.
Pysakointipaikkojen maksimilatausteho on noin 3 kW/autopaikka.

Sahké- ja hybridiautojen latausta varten valitaan Osapuolia yhteisesti palveleva operaattori.
Tontilla 3 sijaitsevien pysakdintipaikkojen operointisopimuksen kustannukset jaetaan
Osapuolten kesken kohdan 4.1.1 mukaisten Tontilla 3 sijaitsevien pysakointipaikkojen
mukaisessa suhteessa. Operaattori laskuttaa operointisopimuksen kustannukset erikseen
kultakin Osapuolelta tdassa Sopimuksessa sovitun mukaisin jakosuhtein. Tontilla 3 sijaitsevat
sahko- ja hybridiautojen latauspisteet toteutetaan kayttdjakohtaisella latauspalvelulla siten,
ettd latauspisteen kayttaja suorittaa latausmaksun palveluntarjoajalle suoraan.

Polkupyérapaikat ja ulkovalinevarastot

Tontilla 5 on pysyvd ja rajoittamaton oikeus sijoittaa yhteensd kolmetoista (13)
polkupyodrdpaikkaa Tontin 3 piha-alueelle Liitteessa 3 osoitetulla tavalla.

Tontti 3 vastaa polkupyorapaikkojen (ml. runkolukittava pyorateline) korjausten,
kunnossapidon, ylldpidon, uusimisen ja peruskorjausten edellyttamien toimenpiteiden
toteuttamisesta kustannuksellaan osana Tontin 3 piha-alueen ylldpito- ja korjauskustannuksia.

Tontilla 5 on pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa Tontin 3 alueelle Liitteessd 3 osoitetulla
tavalla Tontin 5 omistama ja hallitsema ulkovélinevarasto (UVV3), jossa sijaitsee Tontin 5
yksinomaisessa omistuksessa ja hallinnassa olevat neljakymmenta (40) polkupyotrapaikkaa.
Tontti 5 vastaa ulkovalinevaraston korjauksista, kunnossapidosta, vylldpidosta (sis.
ulkovalinevaraston vakuuttamisen), uusimisesta ja peruskorjauksesta kustannuksellaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaikki Tonttien yksinomaisessa omistuksessa ja hallinnassa
olevat polkupyo6rapaikat on osoitettu likimaarin Liitteessa 3. Kunkin Osapuolen yksinomaisessa
omistuksessa ja hallinnassa olevat polkupyorat sijaistevat paaosin kunkin Osapuolen omalla
Tontilla tai kunkin Osapuolen omistamissa asuinrakennuksissa (pl. tdssa kohdassa 4.2 erikseen
sovitut polkupyorapaikat). Kukin Osapuoli vastaa omalla Tontillaan sijaitsevien hallinnassaan
olevien polkupyotrapaikkojen korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja
peruskorjauksesta kustannuksellaan.
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Jatepisteet

Tontteja 2, 3, 4 ja 5 palvelevat kolme (3) jatepistetta sijaitsevat Liitteessa 4 osoitetulla tavalla
Tontin 3 alueella. Tonteilla 2, 4 ja 5 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kdyttdd Tontilla 3
sijaitsevia jatepisteita.

Jatepisteiden korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien kesken tdmadn Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti
Tonteilla sijaitsevien asuinrakennusten huoneistolukumaardan mukaisesti.

Tontti 3 huolehtii jatepisteiden korjausten, kunnossapidon, vyllapidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tonttien 2, 4 ja 5
omistajilta naiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Oleskelu-, peli- ja liikunta-alueet

Tontteja 2, 3, 4 ja 5 yhteisesti palvelevat oleskelu-, peli- ja liikunta-alueet on osoitettu Liitteessa
5. Tonteilla 2, 4 ja 5 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kayttda Tontin 3 alueella sijaitsevia
oleskelu-, peli- ja liikunta-alueita.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat oleskelu-, peli ja liikunta-alueiden kadytodstd, korjauksista,
kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista
Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa taman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti. Piha-
alueen sdhkot (mm. pihavalaistusta varten) johdetaan kunkin Tontin osalta ko. Tontin omasta
sahkoliittymasta ja kukin Tontti vastaa oman piha-alueensa sahkonkulutuksesta (pl. Tontilla 3
sijaitsevien pysdkointipaikkojen sahkdnkulutus, josta on sovittu tdmadn Sopimuksen kohdassa
4.1.3)

Tontti 3 huolehtii oleskelu-, peli ja liikunta-alueiden korjausten, kunnossapidon, yllapidon,
uusimisen ja peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa
Tonttien 2, 4 ja 5 omistajilta ndiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista
kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Kuivaus- ja tomutusalueet

Tontteja 2, 3, 4 ja 5 yhteisesti palvelevat kuivaus- ja tomutusalueet on osoitettu Liitteessa 6.
Tonteilla 2, 4 ja 5 on pysyvd ja rajoittamaton oikeus kadyttda Tontin 3 alueella sijaitsevia kuivaus-
ja tomutusalueita.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat kuivaus- ja tomutusalueiden kaytostd, korjauksista,
kunnossapidosta, ylldpidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista
Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa taman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti.

Tontti 3 huolehtii kuivaus- ja tomutusalueiden korjausten, kunnossapidon, ylldpidon, uusimisen
ja peruskorjausten edellyttamien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tonttien 2, 4 ja 5
omistajilta naiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.
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Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Ajo- ja kulkuvaylat

Kullakin Osapuolella on pysyva ja rajoittamaton oikeus kadyttdd Tonteilla sijaitsevia ajo- ja
kulkuvaylia Liitteen 7 mukaisesti. Liitteeseen 7 punaisella varilla merkityt ajovaylat toimivat
Tonttien huoltovaylina.

Kukin  Osapuoli vastaa hallitsemansa Tontin osalta kulkuyhteyksien korjauksista,
kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksista seka naistd toimenpiteista
aiheutuvista kustannuksista.

Pelastustiet ja nostopaikat

Kaikkia Tontteja yhteisesti palvelevat pelastustiet ja nostopaikat on osoitettu Liitteessa 8.
Kullakin Tontilla on pysyva ja rajoittamaton oikeus kayttaa Liitteeseen 8 merkittyjad pelastusteita
ja nostopaikkoja pelastautumiseen.

Pelastusteiden ja nostopaikkojen korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja
peruskorjauksista vastaa se Osapuoli, jonka hallitsemalla Tontin alueella kyseinen pelastustie tai
nostopaikka sijaitsee.

Kukin Osapuoli vastaa hallitsemansa Tontin osalta siitd, etta pelastustiet pidetdan pelastuslain
(379/2011, muutoksineen) edellyttdméassd kunnossa ja esteettomina.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonteille 2, 4 ja 5 toteutettavan taydennysrakennushankkeen
yhteydessa Tonttien alueella sijaitsevia aikaisempia pelastusteita ei uusita tai korjata ja nain
ollen olemassa olevat pelastustiet ja nostopaikat jaavat ennalleen. Tonteille 2, 4 ja 5
toteutettavien uudisrakennusten johdosta toteutettavat uudet pelastustiet ja nostopaikat
toteutetaan tdman Sopimuksen allekirjoitushetken maardykset tayttavina pelastusteina.

Tonttia 3 palvelevat hatapoistumistunnelit

Tontilla 3 sijaitsevaa asuinrakennusta palveleva hatdpoistumistunneli sijaitsee Tonttien 3 ja 4
alueella siten, ettd hatapoistumistunnelin ulostulo sijaitsee Tontin 4 alueella. Tontilla 3 on
pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa Tontilla 3 sijaitsevaa asuinrakennusta palveleva
hatdpoistumistunneli osittain Tontin 4 alueelle Liitteessd 13 kuvatulla tavalla.

Tontti 3 vastaa hatdpoistumistunnelin korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta
ja peruskorjauksesta seka ndistd toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista. Mikali
toimenpiteitd suoritetaan Tontin 4 alueella, on Tontin 3 omistajan sovittava tallaisista
toimenpiteista etukateen Tontin 4 omistajan kanssa.

Kunnallisteknisid putkia ja johtoja koskeva rasite

Tonteilla 2, 3, 4 ja 5 on oikeus sijoittaa maanalaisia putkia, vesi- ja viemari-, kaukolampo- ja
sdhkojohtoja sekd muut Tonteilla sijaitsevia asuinrakennuksia palvelevat putket ja johdot
toistensa alueille Tonttien rajoista riippumatta. Tonteilla sijaitsevat kunnallistekniset putket ja
johdot on osoitettu viitteellisesti Liitteessa 11.
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Kukin Osapuoli vastaa yksinomaisesti omaa tonttiaan ja silld sijaitsevia asuinrakennuksia
palvelevien putkien, johtojen ja muiden kunnallisteknisten jarjestelmien korjauksista,
kunnossapidosta, ylldpidosta, uusimisesta ja peruskorjauksista sekd ndistd toimenpiteista
aiheutuvista kustannuksista.

Hulevesijarjestelma

Tonteilla 2, 3, 4 ja 5 on pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa hulevesijarjestelma ja hulevesien
viivytysputkistoja toistensa tonteille Liitteessa 12 osoitetulla tavalla.

Tontti 3 vastaa hulevesijarjestelman korjauksista, kunnossapidosta, yllapidosta, uusimisesta ja
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa
tdman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti.

Tontti 3 huolehtii hulevesijarjestelman korjausten, kunnossapidon, yllapidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tontin 2, 4 ja 5
omistajilta naiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta seka naiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Tukimuurit
Tukimuuri Tonttien 2 ja 3 vdlillé

Tonttien 2 ja 3 rajalla sijaitsee tukimuuri Liitteessd 10 osoitetulla tavalla. Tonteilla 2 ja 3 on
pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa Tontteja 2 ja 3 yhteisesti palveleva tukimuuri seka sen
perustukset toistensa alueille Liitteessa 10 kuvatulla tavalla.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat tukimuurin (ml. tukimuurin paalla olevan kaiteen) korjauksista,
kunnossapidosta, ylldpidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista
Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa taman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta kaikki Tontit osallistuvat tukimuurien korjaus-, yllapito- ym. kustannuksiin,
koska tukimuurit palvelevat koko Tonttien alueelle toteutettavaa rakentamista.

Tontti 2 huolehtii tukimuurin korjausten, kunnossapidon, ylldpidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tonttien 3, 4 ja 5
omistajilta ndiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd nadiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Tukimuuri Tonttien 3 ja 5 vdlilld

Tonttien 3 ja 5 rajalla sijaitsee tukimuuri Liitteessd 10 osoitetulla tavalla. Tonteilla 3 ja 5 on
pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa Tontteja 3 ja 5 yhteisesti palveleva tukimuuri seka sen
perustukset toistensa alueille Liitteessa 10 kuvatulla tavalla.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat tukimuurin (ml. tukimuurin paalla olevan kaiteen) korjauksista,
kunnossapidosta, ylldpidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista
Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa taman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti. Selvyyden
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vuoksi todetaan, etta kaikki Tontit osallistuvat tukimuurien korjaus-, yllapito- ym. kustannuksiin,
koska tukimuurit palvelevat koko Tonttien alueelle toteutettavaa rakentamista.

Tontti 5 huolehtii tukimuurin korjausten, kunnossapidon, vylldpidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tontin 2, 3 ja 4
omistajilta ndiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Tukimuurit ja melumuuri Tontilla 3
Tontilla 3 sijaitsee yksi tukimuuri seka yksi tuki-/melumuuri Liitteessa 10 osoitetulla tavalla.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat tukimuurin ja tuki-/melumuurin (ml. tukimuurin paalld olevan
kaiteen) korjauksista, kunnossapidosta, vylldpidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta
aiheutuvista kustannuksista Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa tdman Sopimuksen
kohdan 3 mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaikki Tontit osallistuvat tukimuurien
korjaus-, yllapito- ym. kustannuksiin, koska tukimuurit palvelevat koko Tonttien alueelle
toteutettavaa rakentamista.

Tontti 3 huolehtii tukimuurin korjausten, kunnossapidon, yllapidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tontin 2, 4 ja 5
omistajilta naiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Tukimuuri Tontilla 5
Tontilla 5 sijaitsee yksi tukimuuri Liitteessa 10 osoitetulla tavalla.

Tontit 2, 3, 4 ja 5 vastaavat tukimuurin ja tuki-/melumuurin (ml. tukimuurin paalléd olevan
kaiteen) korjauksista, kunnossapidosta, vyllapidosta, uusimisesta ja peruskorjauksesta
aiheutuvista kustannuksista Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa tdmadn Sopimuksen
kohdan 3 mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaikki Tontit osallistuvat tukimuurien
korjaus-, yllapito- ym. kustannuksiin, koska tukimuurit palvelevat koko Tonttien alueelle
toteutettavaa rakentamista.

Tontti 5 huolehtii tukimuurin korjausten, kunnossapidon, vylldpidon, uusimisen ja
peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta ja laskuttaa Tontin 2, 3 ja 4
omistajilta ndiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Osapuolet sopivat yhdessa vuosikorjausluonteisia korjauksia laajempien korjausten, uusimisten
ja peruskorjausten toteuttamisesta sekd ndiden aikataulusta, laadusta ja laajuudesta.

Lumenjattopaikat

Tontteja yhteisesti palvelevat lumenjattopaikat on osoitettu Liitteenda 9 olevassa kartassa.
Osapuolilla on oikeus kayttaa toistensa alueilla sijaitsevia lumenjattopaikkoja.
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Viherkerroin

Asemakaavassa todetaan: “Rakennuslupaan liitettévilld suunnitelmilla on osoitettava, ettd
korttelialueella téyttyy Tampereen viherkertoimen asuinalueille mddritelty taso. Korttelialueella
on viivytettdvd hulevesid viherkerroinlaskelman mukaisesti”. Viherkerroinvaatimus toteutetaan
rakentamislupasuunnitelmien mukaisena kokonaisuutena. Osapuolet sopivat, ettd ne vastaavat
yhteisesti em. viherkerroinvaatimuksen toteuttamisesta ja yllapidosta tdman Sopimuksen
mukaisesti. Jatke vastaa rakentamislupien mukaisesti viherkerroinvaatimusten toteuttamisen
edellyttamista rakennustoista tdman Sopimuksen kohdan 3 mukaisesti osana Ruotulan Marjan,
Ruotulan Suden ja Ruotulan Timon kanssa allekirjoitettavia KVR-urakkasopimuksia.

Yhteisessa kdytossa olevalla alueella Tontti 3 huolehtii viherkerroinvaatimuksien korjausten,
kunnossapidon, yllapidon ja uusimisen ja peruskorjauksien edellyttdmien toimenpiteiden
toteuttamisesta osana oleskelu-, peli- ja liikunta-alueiden yllapitoa tdman Sopimuksen kohdan
4.4 mukaisesti ja laskuttaa Tonttien 2, 4 ja 5 omistajilta ndiden osuuden kyseisten
toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Viherkertoimeen liittyvan hulevesijarjestelman osalta Tontti 3 huolehtii korjausten,
kunnossapidon, yllapidon ja uusimisen ja peruskorjauksien edellyttdmien toimenpiteiden
toteuttamisesta tdman Sopimuksen kohdan 4.10 mukaisesti ja laskuttaa Tonttien 2, 4 ja 5
omistajilta naiden osuuden kyseisten toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

5. MUUT ASIAT

5.1

Irtaimistovarastot

Tontilla 4 sijaitsevan asuinrakennuksen irtaimistovarastoista kahdeksantoista (18) sijaitsee
Tontilla 5 sijaitsevassa asuinrakennuksessa Liitteessd 14 osoitetulla tavalla.

Tontti 5 vastaa tdssa kappaleessa tarkoitetun irtaimistovaraston korjausten, kunnossapidon,
yllapidon, uusimisen ja peruskorjausten edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamisesta
kustannuksellaan osana omistamansa asuinrakennuksen yllapito- ja korjauskustannuksia.

6. OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Tassa Sopimuksessa tarkoitettuja, Osapuolten yhteisien asioiden paattamista varten (kuten
rasiteoikeuksien kohteena olevien tilojen tai rakenteiden peruskorjausten laajuudesta ja
laadusta paattdminen) muodostetaan yhteistyoelin, joka koostuu kunkin Osapuolen hallituksen
puheenjohtajista tai muusta Osapuolen nimeamasta henkildsta.

Osapuolet toteavat, ettd tdman Sopimuksen allekirjoituksen jalkeen Tonttien 2, 4 ja 5
vuokraoikeuden haltijat Ruotulan Marja, Ruotulan Susi ja Ruotulan Timo sulautetaan
Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n (Y-tunnus: 1611289-1) kanssa, minkd jalkeen Tampereen
Vuokra-asunnot Oy tulee Ruotulan Marjan, Ruotulan Suden ja Ruotulan Timon sijasta Tonttien
2, 4 ja 5 haltijaksi. Talléin Tampereen Vuokra-asunnot Oy:lld on oikeus nimetd yksi (1) jasen ja
Ruotulan Torneilla yksi (1) jasen Osapuolten yhteistydelimeen.

Yhteistydelimen kokouksissa pdatdkset pyritddn tekemaan yksimielisesti. Yhteistydelimellad ei
ole oikeutta tehda Osapuolina olevia yhtioita koskevia sitovia paatdksia.

Yhteistydelimen kokoukista on pidettava pdytakirjaa ja poytakirjat on paivattava ja kunkin
kokoukseen osallistuneen jasenen allekirjoitettava.
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Paatokset tdman  Sopimuksen tarkoittamista asioista tehddan yhteistydelimessa
lahtokohtaisesti yksimielisesti. Mikali jonkin paatoksen sisaltd koskettaa vain osaa Osapuolista,
voidaan tallainen paatds tehdd ndiden Osapuolten yksimieliselld padtokselld. Lisaksi
lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, ettd tdman Sopimuksen toteuttamisessa otetaan
huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Osapuolten tavoitteena on, ettda Tonttien huolto ja ylldpito jarjestetddn yhden yhteisen
huoltoyhtion toimesta. Osapuolet valitsevat huoltoyhtion yhteistydelimessa.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Osapuolet toteavat, ettd tama Sopimus on allekirjoitettu ennen Tonteille 2, 4 ja 5 toteutettavan
uudisrakentamisen valmistumista ja Tontteja ja niille toteutettavia rakennuksia ja rakennelmia
koskevat suunnitelmat ja siten myos tassa Sopimuksessa sovittujen rasitteiden sisaltod saattavat
siten viela muuttua ja tdsmentya Tonttien rakentamisen edetessd. Taman johdosta Osapuolet
sopivat, etta mikali Tonttien rakentamisen edetessa ilmenee tarve tasmentaa talla Sopimuksella
sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivdt parhaansa
mukaan Tonttien tarkoituksenmukaista toteuttamista ja kdyttéd tavoitellen sopimaan
tarvittavista lisayksistad tdssa Sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tdssd sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahan
Sopimukseen on kuitenkin sovittava aina kirjallisesti erikseen.

Taman Sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa tdman yhteisjdrjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
Sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin
ilmenevan  uuden tarpeen takia, taikka sellaisen lainsdddannén  muutoksen,
viranomaismadrayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman
yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.
Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairi6ton, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen.

8. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI
Jatke vastaa kustannuksellaan taman Sopimuksen rekisterdinnista.
Rekisterdinti tehdadn ennen Tonteille toteutettavan uudisrakentamisen valmistumista.

9. RITOJEN RATKAISEMINEN

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei pdastd yksimielisyyteen, tdstd sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisend asteena Pirkanmaan kdrajaoikeudessa.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin.



12(13)

Tama Sopimus sitoo Tampereen kaupunkia vasta, kun Tampereen kaupunki on pdatoksellaan
hyvaksynyt tdman Sopimuksen ja pdatds on saanut lainvoiman

11. SOPIMUSKAPPALEET

Tama Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja kukin Osapuoli on saanut Sopimuksesta
samansisaltdisen kappaleen.

12. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoituspaiva ilmenee allekirjoitussivulta.

ASUNTO OY RUOTULAN TORNIT

Jussi Korhonen

hallituksen puheenjohtaja

ASUNTO OY TAMPEREEN RUOTULAN MARIJA
Tuomas Nieminen

valtuutettuna

ASUNTO OY TAMPEREEN RUOTULAN SUSI
Tuomas Nieminen

valtuutettuna

ASUNTO OY TAMPEREEN RUOTULAN TIMO

Tuomas Nieminen
valtuutettuna

TAMPEREEN KAUPUNKI

Virpi Ekholm
kiinteistdjohtaja
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B ASUNTO OY TAMPEREEN RUOTULAN SUSI
B ASUNTO OY TAMPEREEN RUOTULAN TIMO

ARJESTELYT KIINTEISTOILLA

837-004-4889-0004
837-004-4889-0005

YHTEISJ

ST6 7 0E8 €

1. krs talo 3

13 kpl
5 kpl
18 kpl

ht.
ht.

irtaimistovarasto 1m?
irtaimistovarasto 1,5m?
irtaimistovarasto 1m?
irtaimistovarasto 1,5-2m?2

32 kpl
3 kpl
35 kpl

1. krs talo 2
ht.

irtaimistovarasto 1m?
irtaimistovarasto 1,5m?
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